REGIMENTO INTERNO DA ASSOCIAGAO DO CONDOMINIO MANSOES MORUMBI
CAPITULOI

DO OBJETO
Artigo 1°- O presente Regimento Interno tem por objetivo estabelecer normas de conduta e
procedimentos internos, bem como assegurar a tranquilidade no uso e gozo das instalagoes e
dependéncias do Condominio Mansées Morumbi, visando principalmente a seguranga e o bem
estar de todos os associados.
Artigo 2°- As limitagdes e normatizaces abaixo elencadas séo supletivas, e prevalecerdo apds o
cumprimento da legislagdo federal, estadual e municipal, especialmente as legislagdes de
preservacao ambiental.
Artigo 3°- As normas estabelecidas e aprovadas em assembleia, integrantes deste Regimento,
tém alcance restrito aos dominios do Condominio Mansées Morumbi, extensivos as portarias de
acesso e toda a extensao da cerca que a circunda.
Artigo 4°- As normas deste Regimento Intemo devem ser observadas por todos os Soécios-
Proprietarios @ moradores das residéncias, ainda que eventuais, e também pelos prepostos e
empregados de organizagbes que a eles prestam servicos, bem como por empregados da
Sociedade e administradores convidados, visitantes, entregadores, ou quem por qualquer outra
razao esteja dentro do Condominio Mans&es Morumbi ou na sua portaria de acesso, assim como
seus veiculos, meios de locomogéo e equipamentos que estiverem portando ou conduzindo.

CAPITULO I
DOS DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS

Artigo 5°- Sdo direitos dos Sécios-Proprietarios e Moradores:
I- Assegurar, gozar e dispor da respectiva unidade de acordo com o seu destino, desde que
n&o prejudiquem a segurancga e a solidez Condominio MansGes Morumbi, ndo causem danos
ou incdmodos aos demais Associados ou moradores e ndo infrinjam as normas legais, as
disposi¢bes da Convengéo da Sociedade e deste Regimento;

Il-Usar e gozar das partes comuns do Condominio Mansdes Morumbi, desde que néo
impecam ou perturbem idéntico gozo pelos demais sdcios, com as mesmas restricdes da
alinea anterior;

- Examinar, a qualquer tempo os livros, documentos e arquivos da Administragéo e pedir
esclarecimentos;

V- Utilizar os servigos da portaria, desde que ndo perturbem a sua ordem:

V- Comparecer as Assembleias Gerais e, quando quites com suas contribuicdes, nelas
discutir, votar e ser votado;
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VI- Denunciar a Administracdo do Condominio, exclusivamente por escrito em formulario
Sigiloso para providéncias cabiveis, sobre qualquer irregularidade constatada, inclusive no que
for pertinente a Séguranca ou de que esteja sendo vitima:
Paragrafo Unico - Os direitos enunciados nas letras “IlI” e “V’ deste artigo sao
privativos dos proprietarios de unidades, ou terceiro mediante procuracéo.

VIlI- A Administracdo tera o prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data do
recebimento do pedido, para disponibilizar 0s documentos solicitados.

Artigo 6°- Sdo deveres e obrigagdes dos Sécios-Proprietarios e Moradores:
I- Cumprir e fazer cumprir rigorosamente as regras deste Regimento Interno;
Il- Preservar e manter dentro da Sociedade a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito
as regras e as pessoas do convivio interno:
Il- Prestigiar, acatar e fazer acatar as decisdes da assembleia e da administracdo do
Condominio Mansées Morumbi:
IV- Cooperar de forma efetiva, para harmonia e perfeita convivéncia comunitéria;

- Efetuar na data estabelecida pela administragéo, o pagamento do valor correspondente ao
rateio de despesas relativas a manutengdo do condominio determinado em Assembleia Geral;
VI- Tratar com respeito, civilidade e dignidade os funciondrios e prestadores de servico
responsaveis pela portaria, Seéguranca, exigindo-lhes idéntico tratamento:

VIi- Manter a administragio da Associagéo, sempre informada dos moradores/proprietario
permanentes de cada unidade auténoma:

VIll- Fazer constar como parte integrante dos eventuais contratos de locagéo, Sublocagao,
cessao ou alienagéo, copia deste regulamento e do estatuto:

IX- Acondicionar o lixo domeéstico em sacos apropriados, de acordo com sua seletividade
colocando-os nos locais determinados;

X- Cumprir e fazer cumprir rigorosamente as regras do sistema de Séguranca, uma vez que a
inobservancia ou negligéncia com as determinagdes ali adotadas colocard em risco todo o
sistema de vigilancia e Seguranga do Condominio:

Xi- Os associados e a Administragédo ndo devem permitir que criangas facam agrupamentos,

brincadeiras de patins, bicicletas, velocipedes, skates oy assemelhados. Também nao serdo
permitidos agrupamentos de empregados e prestadores de servicos nas portarias:
XNl- Providenciar conserto, reparo, ou a Substituicdo de qualquer pega, aparelho ou objeto de

USo comum que tenha sido danificado pelo morador,, parente, visitante, e pregados ou
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Prepostos. O prazo para reparo ou substituicio sera de dez dias, ndo respeitando o prazo os
réparos seréo realizados pela administragdo do condominio e cobrado o valor na taxa de
condominio, acrescido de 20% do valor total de reparo.

CAPITULO III
DAS PROIBICOES

Artigo 7°- Utilizar, alugar, ceder oy explorar, no todo ou em parte a unidade auténoma para fins
que nao sejam estritamente residenciais. Multa de 20% do salario Minimo.

Artigo 8°- Praticar atos de violéncia, ou tomar atitudes que deponham contra o decoro os
costumes ou 0 bom nome do Condominio. Multa de 20% do salario Minimo.

Artigo 9°- Acolher ou permitir visitas de pessoas de conduta néo recomendavel, cuja presenca
coloque em risco a Seguranca do Condominio. Multa de 20% do salério Minimo.

Artigo 10°- Alugar, ceder ou emprestar sua unidade para promover festividades ou reunides
suscetiveis que perturbem a tranquilidade ou S0ssego dos demais moradores: Multa de 20% do
salario Minimo.

Artigo 11°- Utilizar os empregados do Condominio para servigos particulares, durante seuy horario
normal de trabalho. Multa de 10% do salario Minimo.

Artigo 12°- Colocar ou permitir que sejam colocados cartazes, placa ou letreiros nos jardins e
fachadas da unidade auténoma (inclusive placas de aluguel ou venda da unidade auténoma).
Multa de 10% do salario Minimo.

Artigo 13°- Ter ou usar nas respectivas unidades auténomas, produtos, substancias perigosas,
materiais, objetos, aparelhos e instalagdes suscetiveis que afetam de qualquer forma a saude,
Seguranca e tranquilidade dos demais moradores. Multa de 10% do salario Minimo.

Artigo 14°- Atirar |ixo, papéis, pontas de cigarro ou quaisquer outros detritos ou objetos nos
jardins, areas comuns, vias de acesso, drea de lazer, demais dependéncias ou outras unidades.
Multa de 10% do salario Minimo.

Artigo 15°- Manter em sua unidade entulho ou restos de construgédo de forma que esteja
denegrindo a beleza da fachada das Casas. Multa de 20% do saldrio Minimo.

Artigo 16°- Produzir ruidos Superiores a 55 decibéis durante o dia, e 50 decibéis durante a noite.
seja por fonte maével ou fixa. Multa de 20% do salario Minimo.

Artigo 17°- Utilizar maquinas e/ou ferramentas em area privativa que produzam quaisquer
incomodo ou barulho depois das 22horas. Multa de 10% do salério Minimo.

Artigo 18°- Utilizar 4reas e construcdes comuns para finalidade particular; Multa de 10% do
salario Minimo.

Artigo 19°- Provocar qualqguer tipo de queimada no periodo de: Agosto até Novembro. Multa de
20% do salario Minimo. '
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Artigo 20°- Encher piscina com agua do Condominio. Multa de 2(dois) salarios Minimo.
CAPITULO IV
VIAS DE ACESSO

Artigo 21°- Estabelece-se por via de acesso, o logradouro que tem o seu inicio na Avenida
Flamboyant e termina na portaria principal de acesso ao Condominio, com relagao a este espaco
deverao ser observadas as seguintes regras:
I- E terminantemente proibido jogar lixos, restos de alimento Ou quaisquer outros detritos no
gramado ou vegetagao que margeia aquele percurso; Multa de 10% do Salario Minimo.
II- Nao sera permitido o arranque de plantas, mudas, colheita de flores ou depredagdo de
qualquer espécie a natureza naquele espago incluindo ai a floresta nativa existente; Multa de
10% do Saldrio Minimo
ll- Na eventualidade de algum animal silvestre surgir no interior do condominio, devera ser
rigorosamente respeitado a sua liberdade, ndo sendo permitido ataques a ele ou sua captura,
sendo este fato sujeito as Penalidades legais que sera encaminhadas as autoridades
competentes pela diretoria da Associagao; Multa de 20% do Salario Minimo
IV- Também nao sers permitido o estacionamento de veiculos, motos ou bicicletas naquela
via, com excegdo de avaria na condugdo, cuja remocdo deverd ser providenciada
imediatamente.
CAPITULO V

PORTARIA

Artigo 22°- As normas devem ser observadas por todos os Sdcios-Proprietarios e moradores das
residéncias, ainda que eventuais, e também pelos prepostos e empregados de organizagdes que
a eles prestam servicos, bem como por empregados do Condominio, administradores e
convidados, visitantes, entregadores, ou quem por qualquer outra razido esteja na portaria de
acesso ou dentro do Condominio Mans&es Morumbi, assim como seus veiculos, meios de
locomogé&o e equipamentos que estiverem portando ou conduzindo.

Artigo 23°- A portaria terd funcionamento 24 (vinte e quatro) horas por dia, sendo responsavel
pela identificagdo e registro de todas as pessoas que adentrarem e sairem do Condominio
Mansées Morumbi.

Artigo 24°- Ndo serd autorizada a entrada de pessoas nao Cadastradas, ainda que seja

proprietario,
Paragrafo Unico -  Nesta hipdtese, caberd ao proprietario  promover (ou
providenciar) sua regularizagéo junto a Administracéo, onde ser3o criadas privilégios de
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senhas ou acessos: Morador - Acesso total , Preposto — AutorizagZo de acesso parcial,

Prestador de servigo/Outros: Autorizacao de entrada.
Artigo 25°- Os Agentes do poder publico, no exercicio de suas fungdes, poderdo adentrar pela
portaria social.
Artigo 26°- Os Arquitetos, Engenheiros, Mestre de Obras cadastrados como prepostos dos
Condéminos para a €xecucao de suas obras poderdo acessar o condominio de 2% a 62 feira de
7:00 as 17:00.
Artigo 27°- Somente sera permitida a entrada de moradores, proprietérios de lotes, trabalhadores
das obras em andamento e empregados domésticos no interior do Condominio Mansdes
Morumbi, se os Mesmos estiverem devidamente Cadastrados junto a administracdo do
condominio. Demais pessoas somente poderdo adentrar ao Condominio Mansdes Morumbi em
Companhia de morador oy Sécio-Proprietario de lote, ou quando previamente autorizadas pela
Administragao.
Artigo 28°- Ng chegada e saida do condominio, o associado/morador devera parar o vejculo
proximo a cancela, abrir o vidro do automovel, informar sua senha de acesso ao agente de
seguranca ou atendente. A cancela sé sera liberada apds o procedimento de identificagao
executado.
Artigo 29°- A validade das senhas dos prestadores de servicos, trabalhadores de obra no
sistema é de 60 (sessenta) dias. Apos este periodo, a mesma sera eliminada automaticamente,
cabendo ao proprietario ou preposto renova-las tio logo receba o comunicado da Administragao,
Artigo 30°- As Senhas dos prepostos (engenheiro, arquitetos, mestre de obras) terdo a validade
de 180 dias. Apés este periodo, a mesma sera eliminada automaticamente, cabendo ao
proprietario renova-la tdo logo receba o comunicado da Administragao.
Artigo 31°- 0O proprietario, ao finalizar a obra, no ato da autorizacéo da mudanga, devera solicitar
a Administragao a baixa das senhas dos prestadores de Servicos que estio cadastrados em sua
obra. Sobe pena de multa de 10% sobre o salario minimo.
Artigo 32°- Serao efetuadas revistas na entrada e saida de terceiros (prestadores de Servigos,
fornecedores, funcionarios de obra etc.), ndo seré feita revista em visitantes e moradores. Obs.: A
revista sera pessoal e no veiculo.
Artigo 33°- Empregados de obra, fornecedores e prestadores de servico sé terdo acesso as
Obras de segunda a sexta-feira das 07:00 as 17:00Hs, sendo proibido o acesso aos sabados,
domingos e feriados,
Artigo 34°- Prestadores de Servigos, so terdo acesso as residéncias de segunda & sexta feira das
07:00hs as 17:00hs e nos sabados das 08:00 as 12:00hs, sendo proibido o acesso aos domingos
e feriados.

Serventia de Registros de Titulos e

Documentos e Civil das Pessoas - I
Juridicas de Senador Canedo-G(




Artigo 35°- Para cadastro de fornecedores e empregados de obras, o proprietério devera
fornecer os nomes e fungdes dos funcionrios regularmente contratados, que estardo atuando na
execucdo da obra, para prévia autorizacdo da entrada e permanéncia no Condominio, sendo
necessario o fornecimento de copia: Carteira de Identidade, CPF, Carteira de habilitacdo se
condutor de veiculo, comprovante de endereco.

Artigo 36°- Qualquer visitante/prestador de Servicos terd o seu acesso liberado ao interior do
Condominio Mansédes Morumbi somente apds a autorizagido do morador (pessoalmente ou
atraves do documento de liberagdo de entrada).

Artigo 37°- Quando a entrada do veiculo for autorizada, a seguranca podera verificar a
veracidade do destino declarado e monitorar a saida do veiculo na portaria. Nao ocorrendo a
saida do veiculo, a Seguranca se informar junto ao morador quanto & permanéncia do prestador
de servigo ou visitante.

Artigo 38°- Se o prestador de servigos ou fornecedor for visitar mais de uma residéncia ou obra, a
Seguranca devera anuncia-lo em todas as residéncias a serem visitadas.

Artigo 39°- A Seguranca terd plenos poderes para convidar a se retirar do condominio qualquer
prestador de servigo ou fornecedor que declarar um destino na portaria e seguir outro ao adentrar
ao condominio.

Artigo 40°- Nao sera permitida a permanéncia de prestadores de servicos e empregados de
sdcios-proprietarios ou moradores na portaria.

Artigo 41°- O proprietario fica obrigado & informar a dispensa do prestador de servigo ou
funcionario, a administragéo sob pena de responsabilidade. Multa de 10% sobre o salario minimo.
Artigo 42°- O prestador de servigo ou funcionérios de obra que infligir as normas ou desacatar
funcionarios do condominio, sera advertido por escrito, caso venha a reincidir o mesmo sera
proibido a ter acesso as dependéncias internas do condominio Mansdes Morumbi.

Artigo 43°- Proibido a entrada de caminh&o truckado com as seguintes cargas: Areia, terra, brita,
pedra, po de brita, bloco de cimento.

Artigo 44°- Somente ser3 permitido a entrada de 01 funcionario de obras com veiculo no interior
do condominio, devidamente cadastrado na administragdo. Demais funcionarios deverao
estacionar seus veiculos no espago reservado px. ao portdo de Servicos e estes somente
adentraram no Condominio pelo portéao de servicos, destinado a pedestres para os devidos
procedimentos de identificagdo. Obs.: O Condominio nao se responsabilizara pela guarda desses
veiculos.

Artigo 45°- Somente sera permitido a entrada de caminhdes de mudancgas, devidamente
autorizados pelo proprietario junto & administracdo do Condominio, de segunda a sabado das
08:00 as 17:00hs. Proibido domingos e feriados.
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CAPITULO VI
TRANSITO

Artigo 46°- A circulagdo nas vias da Associagdo do Condominio estara sujeita a legislagéo do
Cddigo de Transito Nacional e Suas Resolugdes, e as normas emandas no presente Regimento
Interno.
Artigo 47°- A velocidade maxima permitida, para circulagdo de veiculos nas dependéncias do
condominio, & de 40 Km por hora, evitando-se o acionamento de buzinas, circulando sempre
pela méo direita e nao obstruindo a passagem de outros veiculos. Multa de 20% do Salério
Minimo.
Artigo 48°- Os danos pPessoais ou materiais causados a terceiros ou a bens do condominio, pelos
veiculos, sdo de exclusiva responsabilidade civil e penal dos seus condutores e/ou proprietarios.
Artigo 49°- O acesso de veiculos de carga sera sempre efetuado pelas entradas de Servigo,
devendo o condutor dirigir-se primeiramente a Portaria principal para Identificagdo/liberacdo do
veiculo. Seus ocupantes e contetido serao vistoriados quando da sua saida.
Artigo 50°- E expressamente proibida a conducdo de veiculos automotores (carros, motos,
mobiletes, monaretas, scooters ou demais veiculos automotores), por menores de idade e
Pessoas nao habilitadas legalmente, sujeitando o morador ou proprietario responsavel, além das
sangbes previstas no cddigo penal. Multa de 10% do Salario Minimo
Artigo 51°- Nao sera permitida a promogéo, incentivo de corridas, ‘rachas”, ou qualquer tipo de
atividade que ponha em risco g integridade fisica da comunidade no interior do condominio, tais
€omo manobras perigosas, arrancadas bruscas, derrapagens ou frenagens com deslizamento ou
arrastamento de pneus. Multa de 50% do Salario Minimo
Artigo 52°- S6 serdo permitidos brinquedos elétricos, sendo éxpressamente proibido qualquer
tipo de brinquedo com motores a combust&o. Multa de 20 % do Salario Minimo
Artigo 53°- Nao sera permitida a pratica de aeromodelismo, seja elétrico ou a combustdo. Multa
de 20% do Salario Minimo
Artigo 54°- Nao sera permitido empinar pipas utilizando linha com cerol. Multa de 10% do Salario
Minimo
Artigo 55°- Nao ser4 permitido o bloqueio ou obstrugdo das via publicas, por conddminos, ainda
que momentanea ou eventual, bem como estacionamento ou circulagéo irregulares em
desconformidade como sinalizacéo estabelecida. S¢ poderdo ser executados bloqueios ou
alteracdes no sistema viario, quando solicitadas & seguranca e realizadas pela mesma. Multa de
20% do Salario Minimo
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CAPITULO VI

ESTACIONAMENTO
Artigo 56°- E éxpressamente proibida a utilizagdo de &reas de lazer € pracas para circulagéo e
estacionamento de veiculos automotores. Multa de 10% do Salario Minimo
Artigo 57°- E expressamente proibido o estacionamento ou permanéncia de caminhdes, carretas
ou veiculos que contenham cargas que exalam mau odor nas unidades autdnomas. Multa de 20%
do Salario Minimo
Artigo 58°- Para eventos realizados no saldo de festa os convidados utilizardgo o espaco
adjacentes (entrada de servicos) para acomodagéo dos veiculos, a condominio nio se
responsabilizara por objetos o pela guarda daqueles veiculos enquanto ali permanecerem.
Artigo 59°- Nao sera tolerado o uso das dareas gramadas como espaco alternativo de
estacionamento de carros e motos.
Artigo 60°- Estacionamento ndo serg permitido o estacionamento nas vias de acesso a portaria
do condominio.
Artigo 61°- E expressamente proibido estacionar veiculos, mesmo que temporariamente, em
frente &s garagens alheias, jardins, avenida de acesso ao condominio e areas comuns, ficando os
infratores sujeitos as multas e reembolso das despesas com a recomposi¢éo da vegetacdo. Multa
de 10% do Salério Minimo
Artigo 62°- Nao sera permitido o acesso e permanéncia de caminhdes e/ou outros veiculos
pesados de propriedade de conddéminos nas dependéncias do condominio, bem como o
estacionamento em horério noturno dos mesmos na avenida de acesso ao condominio, pois em
ocorrendo pode acarretar inseguranga e responsabilidades para a portaria. Multa de 10% do
Salario Minimo
Artigo 63°- O estacionamento de veiculos nas vias comuns deve restringir-se ao minimo
necessario, exclusivamente para carga e descarga, evitando desconforto aos demais
condoéminos. Multa de 10% do Salério Minimo
Artigo 64°- Quando da realizacio de festas e eventos no Saldo de Festas, s6 sera permitido o
estacionamento de veiculos de convidados, do lado externo do Condominio proximo ao portdo de
acesso de servicos.
Artigo 65°- O estacionamento dos diferentes meios de transportes de empregados e prestadores
de servicos devera ser feito na respectiva garagem do condémino contratante ou & sua porta,
para carga e descarga de mercadorias e materiais de construgéo, ressalvadas estas situagdes o

estacionamento serg feito nas ruas externas ao condominio.
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CAPITULO VIII
AREA COMUM

todos os moradores, sejam de lazer, de transito, de paisagismo, de esportes, ou quaisquer outras
comunitérias ou que se destinem a obras futuras do préprio condominio, desde que obedecidas
as regras de conduta de cada local.
Artigo 67°. A contratagdo dos Servicos de vigilancia e portaria ndo Implica assungdo em qualquer
responsabilidade por parte da “Associagdo do Condominio Mansées Morumbi”, quer sejam eles
decorrentes de atos delituosos ou n3o, caso fortuito, acidentes etc.
Artigo 68°- A Administracdo podera através dos 6rgaos Competentes, consultar as fichas
criminais de todos os funcionarios das residéncias, da sociedade e dos prestadores de Servigos
em geral.
Artigo 69°- S&o proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificagbes. Somente sera permitido o andncio de revenda de terrenos ou venda de casa em
quadro apropriado colocado no escritorio da Administragdo, ficando desde ja autorizada a
"Associagdo do Condominio Mansbes Morumbi "a retirar qualquer placa de anuncio ou de venda
nos respectivos terrenos e casas.
Artigo 70°- Sera permitida a publicagéo pela Associagdo do Condominio Mansées Morumbi
quando for assunto de interesse comum aos conddminos.
Artigo 71°- Proibida circulagdo nas 4reas comuns da Associagdo do Condominio com trajes de
banho como: toalhas, biquines, maios, sungas ou roupéo. Multa de 20% do Salario Minimo
Artigo 72°- Para a Reserva de qualquer area comum o proprietario/ morador devera estar em
dias (junto) com suas obrigagdes pecuniérias.
CAPITULO IX
AREA DE LAZER

Artigo 73°- A &rea de lazer da Associagéo do Condominio Mansées Morumbi é constituida de
Playgrounds, quadras de Ténis, quadras de Peteca, quadra Poliesportiva, Campo de futebol e
Bosque.
Artigo 74°- Os critérios para utilizagdo das 4reas de lazer serao regulamentadas pela
Administragdo. As regras deverao ser afixadas em placas nas respectivas areas esportivas, para
que sejam do conhecimento de todos.
Artigo 75°- Os proprietarios, seus empregados, administradores e empregados da Associagéo do
Condominio Mansdes Morumbi ou das construcdes ficam terminantemente proibidos de:

I- Retirar qualquer tipo de madeira do bosque e de todas as areas comuns para uso em obras,

residéncias acabadas ou em areas publicas do condominio:

II- Acrescentar animais de outras regides no bosque e areas de preserva cid:
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nas trilhas;

VI- Provocar qualquer tipo de queimada ou incéndio;

VII- Retirar terra para jardins; retirar cascas das madeiras Para uso fitoterapicos:

VIIl- Aprisionar, atacar qualquer tipo de animal silvestre residente no bosque, areas de
preservagao ou areas comuns:

IX- Aplicar qualquer tipo de mata-mato, pesticidas e outros veénenos no bosque, areas de
preservacao e areas comuns;

X- Promover eventos Que comprometam o equilibrio e o bom ambiente do bosque, tais como:
piqueniques, camping, churrascos, encontros amorosos e consumo de drogas;

Visgo, arapucas, etc,
Paragrafo Unico -  As infragdes das disposigoes constantes deste Artigo
acarretardo aplicagao de multa de 20% do valor do salario minimo.
Artigo 76°- A 4rea de lazer ¢ de uso prioritario dos moradores e proprietarios de Lotes da
Associagéo do Condominio Mansdes Morumbi.
Artigo 77°- Os héspedes e visitantes dos moradores poderao ter acesso 3 area de lazer e seus
equipamentos, sujeitando-se as normas de sua utilizacao.
Artigo 78°- E proibida a utilizagéo da area de lazer por empregados.
Artigo 79°- O horério de uso das areas de lazer é das 09:00 as 20:00 horas aos domingos.
Artigo 80°- Sabado, durante a sémana e feriados, e das 08:00 as 22:00 horas. A iluminacgo
devera ser ligada e desligada pelo responsavel solicitante. Multa de 20% do Salario Minimo
Artigo 81°- Ficam também proibidas disputas de Jogos com equipes de fora, com excecdo das
equipes titulares do condominio, com prévia autorizacdo da Administracao.
Artigo 82°- O usuario da area de lazer devera obrigatoriamente manté-la sempre limpa, da
mesma forma que a encontrar. Multa de 10% do Salario Minimo
Artigo 83°- As Quadras de esportes e campos de futebol serdo utilizadas exclusivamente para
pratica de esportes a elas destinadas.
Artigo 84°- 0 proprietario fica responsavel pelos danos causados & estrutura fisica do
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de retirada dos mesmos das dependéncias do condominio e registro do impedimento de entrada.
Multa de 20% do Salario Minimo
Artigo 85°- A administragdo do Condominio mantera um controle basico de horarios de utilizagao
das quadras de forma a evitar conflitos de interesses entre moradores.
Artigo 86°- Nao sera cobrada nenhuma taxa ou aluguel pelo uso das quadras.
Artigo 87°- Os brinquedos infantis da area de lazer serdo de uso exclusivo das criangas
(playground) com idade até 10 anos.
Artigo 88°- Nao sera permitida a presenca de criangas com idade inferior a sete anos na area de
lazer, sem que estejam acompanhadas por seu responsavel.
Artigo 89°- E proibido a utilizagdo de qualquer brinquedo perigoso ou perturbador da boa ordem
e sossego dos demais moradores. Multa de 20% do Salario Minimo
Artigo 90°- Os brinquedos e equipamentos existentes nos recintos de propriedade da Associagao
dever@o ser conservados em bom estado, ficando os associados e ou responsaveis legais das
criangas obrigados a ressarcir os danos por elas ocasionados nos brinquedos, aparelhos
existentes ou equipamentos.
Artigo 91°- Sera vetada a utilizagdo das quadras de ténis e campo de grama, com chuva ou logo
apos, 0 que causaria danos aos mesmos.
Artigo 92°- Todo material esportivo que for deixado abandonado nas areas de lazer, se recolhido
e levado, sendo armazenado por um periodo de noventa dias, sendo que se o mesmo nao for
resgatado, sera doado a uma instituigdo de caridade; valido também para objetos de baixo valor
perdidos em eventos.
Artigo 93°- Em qualquer circunstancia o convidado s6 podera participar dos jogos se o morador
que o convidou estiver presente no campo ou quadra.
Artigo 94°- Todos os convidados deverdo ser identificados em ficha chamada: “TERMO DE
RESPONSABILIDADE”, em que o condémino assume a responsabilidade por todos os atos
praticados nas dependéncias do condémino, enquanto |a estiver, que firam os regulamentos
deste regimento.
Artigo 95°- As limitagdes aprovadas séo as seguintes:
I- O nimero de convidados sera definido pela Administragdo, de acordo com a demanda de
uso pelos proprietérios e moradores, ressaltando ser indispensavel a presenca destes junto
aos convidados. As normas de prazo e dias seréo futuramente estabelecidas;
Il- N&o sera permitido o uso de trajes inadequados na quadra de esportes, tais como sapatos,
botas, roupas molhadas e também o consumo de alimentos e bebidas alcodlicas, uso de
equipamentos de som, cabendo aos usuarios observar tais disposicdes, preservar a ordem e a
limpeza, responsabilizando-se pelos danos que vierem a causar nas suas dependéncias e
instalagdes.
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- FOOTVOLEY E VOLEYBALL: Serdo permitindo até 5 convidados por residéncia. Vedada a
utilizagao da quadra sem a presenca do condémino jogando.
IV- PETECA: Seréo permitindo até 4 convidados por residéncia. Vedada a utilizagdo da
quadra sem a presenga do condémino jogando
V- Paragrafo Terceiro. As criangas deverdo estar acompanhadas de pessoas adultas
responsaveis, ndo assumindo a Administragdo do Condominio nenhuma responsabilidade
quanto ao nao cumprimento desta exigéncia e por possiveis acidentes que possam ocorrer em
qualquer dependéncia do condominio.
VI- N&o sera permitida a utilizagdo das quadras de esporte e campos para o ensinamento
através de professores cadastrados ou néo, para nenhum grupo de convidado, ainda que com
a presenga de morador;
VIi- A utilizagdo das quadras de esportes é privativa dos conddminos, seus dependentes e
hospedes, para a pratica de atividades esportivas ou recreativas, sendo vedado o seu uso por
empregados, perdendo o conddmino, automaticamente, o direito de sua utilizagéo quando sua
unidade residencial for locada a terceiros.
VIII- O uso das quadras devera ser feito apenas por pessoas em plenas condigdes fisicas,
recomendando-se consulta a um médico particular, em caso de duvida, ficando o Condominio
isento de qualquer responsabilidade por eventuais acidentes ou problemas fisicos sofridos por
qualquer usuario.
IX- Tera como prioridade a utilizagéo por parte dos moradores que fizerem sua reserva
antecipadamente a administragdo do condominio e com o pagamento da taxa de condominio
em dias.
X- Quiosque de churrasco. Permitido a utilizagdo deste espago somente com reserva
antecipada feita a administragéo, n&o sera cobrada taxa para reserva, o condémino deve estar
quites com suas obrigacées. As limitagdes aprovadas sdo as seguintes:
a) O limite de convidados € de 40 pessoas, com a presencga obrigatdria do Conddmino:
b) Horério: Segunda a sadbado de 09:00 as 22:00 horas, domingo de 09:00 as 20:00 , n&o
sera permitido som automotivo, ou qualquer tipo de ruido que perturbe o sossego e a
tranquilidade dos moradores.
Paragrafo Unico - As infragdes das disposi¢gdes constantes deste Capitulo
acarretardo aplicagdao de muita de 30% do valor do salario minimo.
CAPITULO X
SALAO DE FESTAS
Artigo 96°- O saldo de festas sera utilizado somente para eventos sociais. Sob nenhuma
hipotese sera permitido, o uso para eventos comerciais, religiosos, politicos, profissionais,

divulgacdo de produtos ou servigos, cobranga de entradas (ingresso/taxas) pelos condominos”.
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Salvo: Solicitagao com 30 dias de antecedencia para analise realizada pela administragdo do
Condominio.
Artigo 97°- Os proprietarios que estejam em dia com suas obrigacdes condominiais requisitardo a
Administragao, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias e através de formulario préprio, o
uso do Saldo de Festas, mencionando data, horario e finalidade, sujeitando-se as seguintes
formalidades:
I- Podera ser realizado somente 01 (um) evento por dia, obedecendo aos seguintes horarios:
das 09:00 as 17:00 horas ou das 19:00 as 01:00 horas. Podendo ter uma tolerancia por mais
01:00 hora, nao podendo, porém, causar incomodo ou perturbagdo do sossego dos demais
moradores; Multa de 30% do Salario Minimo
ll- A aparelhagem do som devera ficar somente dentro do saldo de festas;
lli- No caso de festas, principalmente as noturnas, até as 22:00 horas, o volume do som n&o
podera ultrapassar 50(cinquenta) decibeis e apds as 22:00 hora ndo podera ultrapassar o
volume de 30(trinta) decibeis; Multa de 30% do Salario Minimo
IV-Caso as reunides ou festividades se prolonguem além dos horérios estabelecidos,
incomodando, ou ndo, os demais conddminos, a Administradora ou preposto da mesma,
podera intervir para o seu encerramento, usando das medidas que julgar oportunas e
necessarias;
V- Nao sera permitida a apresentacdo de conjuntos ou bandas e a utilizagéo de instrumentos
musicais ou aparelhos de som em volume que perturbe 0 sossego dos demais,
Vi- Para solicitagbes feitas para o mesmo dia e horério, prevalecera a ordem cronoldgica de
recebimento das mesmas ou, tera preferéncia aquele que ainda néo tenha utilizado o sal&o;
VII- O saldo de festas sera entregue ao condémino apds a realizagéo de vistoria prévia, das
partes interessadas, em conjunto, na qual se procedera a conferéncia dos utensilios e moveis,
bem como o seu estado de conservagéo e limpeza, procedendo-se da mesma forma quando
da devolugado das instalagbes, lavrando-se em ambas as oportunidades um Termo de Vistoria
de entrega ou de recebimento;
VIII- Nao sera permitida a retirada de moveis, utensilios e outros equipamentos instalados no
salao;
IX- O numero de convidados devera, sempre, ser compativel com a capacidade fisica do
saldo;
X- A relagdo de convidados estranhos ao condominio devera ser entregue a  Administragéo
do Condominio com antecedéncia, que a repassara a portaria para fiscalizagédo do acesso dos
convidados, cabendo ao condémino promotor do evento, também responsabilidades pela

fiscalizag@o da entrada dos mesmos;
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XI- Os danos causados ao saldo, moveis, eletrodomésticos e demais pertences e utensilios
correm por conta e responsabilidade do requisitante, que devera ressarcir ao condominio os
valores despendidos em reparos ou reposigdes, sem prejuizo da taxa prevista neste
regimento;

XIlI- A cessdo do Saldao de Festas sera feita mediante o pagamento de uma taxa de uso
correspondente a 30% (Trinta por cento) do valor do Salario Minimo Nacional vigente no més
da reserva, para uso exclusivamente das dependéncias.

Xlll- Caso o morador faga a reserva com antecedéncia igual ou superior a 30(Trinta) dias e
venha a desistir de realizar o evento, devera comunicar por escrito & Administradora, dentro
dos 20(Vinte) dias da data reservada, caso ndo faga, pagara a taxa de reserva, mesmo n&o
utitizando o saléo;

XIV- A taxa de reserva podera ser dispensada, no caso do item anterior, caso o saldo venha a
ser reservado por outro morador, para a data em que ocorreu a desisténcia:

XV- A cessao feita mediante o pagamento da taxa de reserva, ndo confere ao usuario o direito
de sublocar ou cobrar ingressos dos frequentadores das festas e eventos, e nem promover
comercializagao de bebidas ou alimentos no recinto do saldo:

XVI- E terminantemente proibido o uso do saldo de festa sem a prévia reserva e autorizagao
da administragédo do condominio;

XVII- A empresa, buffet e/ou a pessoa responsavel pela preparagio da festa devera no final
da mesma ou no dia seguinte até a entrega das chaves, retirar todos os elementos utilizados
no enfeite da festa, inclusive os balGes, atividade necessaria para se evitar imputagédo de
responsabilidade por algum dano, bem como evitar materiais esparramados pelos gramados;
XVIIl- E de responsabilidade do condémino promover a limpeza do saldo de festas apos os
eventos;

XIX- A devolugéo das chaves do saldo de festas devera ser efetuada pelo condémino, até as
09:00 horas do dia seguinte ao evento, ao preposto da administradora, indicado pela mesma,
que fara, juntamente com o conddémino, a conferéncia do local e respectivos moéveis e
utensilios, assinando um termo de vistoria, em duas vias, sendo uma para o condémino e uma
para o condominio; Multa de 30% do Salario Minimo

XX-Tera o requisitante a obrigagéo de zelar pelo comportamento de seus convidados,
fiscalizando a ingestédo exagerada de bebidas alcodlicas, coibindo o consumo de drogas de
qualquer natureza, bem como o respeito as leis de siléncio; Multa de 30% do Salario Minimo
XXI- A circulagdo dos participantes em eventos realizados no saldo de festas devera ser
restrita aquele local, sendo vedado o uso e a permanéncia nas areas externas,

churrasqueiras, quiosques, quadras e demais areas comuns do Condominio;
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XXII- A locagéo do saldo de festas ndo dara direito de colocagéo de parte da estrutura da festa
no espago Kids e uso exclusivo do mesmo para a festa, pois o referido espaco é de uso
publico e diario dos moradores.

XXIll- No caso de eventos realizados pela administracdo do condominio, podera haver
cobranga de ingressos e comercializagdo de bebidas, com o intuito de cobrir as respectivas
despesas e formagéo de Fundo de Reserva.

XXIV- O condbémino responsavel pela locagdo respondera por quaisquer desmandos, abusos
ou danos ao Saldo de Festas, ocorrido durante a locagdo, devendo acompanhar a realizacgéo
da vistoria, tanto no recebimento quanto na devolugdo do Sal&o.

XXV- Nao & permitida a perfuracéo de paredes ou a realizag&o de qualquer ato que venha a
danificar o local ou afetar o funcionamento das instalagdes hidraulicas, elétricas e sanitarias.
XXVI- Para eventos realizados no saldo de festa os convidados utilizardo o espacgo adjacente
(entrada de servigos) para acomodagao dos veiculos, a associagao nao se responsabilizara
por objetos o pela guarda daqueles veiculos enquanto ali permanecerem.

XXVII- Objetivando resguardar a tranquilidade e seguranca dos moradores do Condominio
MansGes Morumbi, nos eventos superiores a 120 convidados, havera reforco de um
seguranca extra do condominio, no local do evento (saldo de festas) e um seguranca a cada
acréscimo de 50 convidados.

XXVIII- Os segurangas extras seréo contratados pela administracdo e o custo sera cobrado no
ato da reserva. Estes segurangas deverdo permanecer na area circunvizinha a evento,
inclusive na area de recuo lateral e fundo do lote, se necessario, auxiliando na circulagéo de
pessoas e veiculos e buscando preservar a tranquilidade e seguranga de vizinhos e da
comunidade em geral;

XXIX- Ficara a critério do associado ou morador que estiver realizando o evento & contratagéo
ou ndo de seguranga propria para a parte interna da festa, uma vez que os profissionais da
Associagdo do Condominio Mansées Morumbi estardo objetivando a coletividade e a area
externa do evento;

XXX- Paragrafo Unico: Os segurangas a que se referem os incisos |, |l e Il, obrigatoriamente
serdo agentes do condominio contratados em seus dias de folga.

XXXI- O associado ou morador deverd apresentar a administragdo, com 08 horas de
antecedéncia, a listagem dos convidados, contendo o nome completo dos mesmos em ordem
alfabética;

XXXIl- Sempre que necessario, a Administragdo determinard o aumento de efetivo dos
profissionais de atendimento das portarias do Condominio Mansées Morumbi, para o
atendimento dos convidados externos, e o custo proveniente deste aumento sera rateado
pelos moradores que estiverem promovendo os eventos; multa de 20% do saldri

Minimo
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CAPITULO XI
DA CRIAGAO DE ANIMAIS

Artigo 98°- N3o serg permitida ou tolerada, em nenhuma hipétese, a criagdo doméstica dos
seguintes animais:

I- Animais silvestres; (PROIBIDOS pelos Orgéos de Defesa do Meio Ambiente), exéticos e

selvagens, criacio de abelhas, animais em confinamento ou engorda:

Il- Animais com propdsito de sua Comercializagéo

- Animais mesmo domesticados, mas em quantidade tal que coloque em perigo ou risco a

comunidade local, ou que perturbem o sossego e o silencio local:

IV- A criagéo e circulagéo da raga Pit Bull dentro dos limites do Condominio:
Artigo 99°- Nzo sera permitida a instalagéo ou construgéo para exploracdo comercial de: Pocilga,
canil, granja, galpdes para criagdo de porcos ou aves, tanques para criacéo de peixes, camarjo,
ra ou outros animais que vivem em agua.
Artigo 100°- Sera permitido a criagdo de animais domeésticos para sua integracdo as atividades
familiares ou desfrute de Sua producéo pela familia do dominio respeitadas as restrigées.
Artigo 101°- Quando do passeio em vias publicas, serg obrigatdrio o uso de guias devendo 0s

0s excrementos .
Artigo 102°- A criagado de cies de guarda ou animais de médio e grande porte, sem finalidade
comercial, devera ser feita:
I-Com o cuidado de se restringir a sua circulagdo exclusivamente dentro da area de uso
exclusivo do condémino; para tanto devera ser telada ou cercada em todos 0S seus lados de
modo adequado a se garantir tal resultado com observancia de que se prescreve em item
especifico deste regimento, que trata da construgéo de cercas e divisérias - respondendo civil
e criminalmente aquele conddmino cujo cachorro provocar acidentes dentro do condominio.
ll-Caso o animal seja encontrado solto pelo condominio, sera apreendido, recolhido 3
administragéo e entregue ao proprietario, com notificagéo por escrito na primeira ocorréncia e
sua reincidéncia punida com multa de 20% do salario minimo;
II- Quando do passeio em vias publicas, serg obrigatério o uso de guias, focinheiras; Multa de
20 % do valor da taxa do salario, em caso de reincidéncia.
Artigo 103°- Os danos e prejuizos causados pelos animais seréo de responsabilidade dos seus
proprietarios.
Artigo 104°- Qualquer divida, no que se refere a animais domesticos, que ndo possa ser dirimida
com base neste Regimento Interno, devera ser sanada pelo corpo de Conselheiros Consultivo do
Condominio, que se reunirao para analisar a questao. ,
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acatada de imediato pelo proprietario do animal
CAPITULO X1l
FESTAS, REUNIOES E EVENTOS SOCIAIS NAS RESIDENCIAS
Artigo 106°- Em caso de festas ou eventos sociais que demandem grande fluxo de visitantes no
Condominio, o socio-proprietario devera observar as seguintes condicdes:
- Eventos superiores a 120 (cento e vinte) convidados externos deverdo ser comunicados a

Administragdo com 48 (horas) dias de antecedéncia. Multa de 2 (dois) salarios do valor da
taxa do condominio.

Mansées Morumbi, nos eventos superiores a 120 convidados, havera reforco de um
segurancga extra do condominio, no local do evento e um seguranca a cada acréscimo de 50
convidados.
lll- Os Segurancas extras serdo contratados pela administracéo e o custo sera cobrado no ato
da solicitagdo ao proprietario que promoveu a festa. Estes segurancas devergo permanecer
na drea circunvizinha ao evento, inclusive na 4rea de recuo lateral e fundo do lote, se
necessario, auxiliando na circulagdo de pessoas e veiculos e buscando preservar a
tranquilidade e seguranca de vizinhos e da comunidade em geral,
V- Ficara a critério do associado ou morador que estiver realizando o evento a contratacdo ou
nao de seguranca propria para a parte interna da festa, uma vez que o0s profissionais do
Condominio Mans&es Morumbi estarao objetivando a coletividade e a area externa do evento.
- Os segurancas a que se referem os incisos |, || e I, obrigatoriamente serao agentes do
condominio contratados em seus dias de folga.
VI-O associado ou morador devera apresentar a administragdo, com 08 horas de
antecedeéncia, a listagem dos convidados, contendo o nome completo dos mesmos em ordem
alfabética;
VII- Sempre que necessario, a Administragdo determinara 0 aumento de efetivo dos
profissionais de atendimento das portarias do Condominio Mansées Morumbi, para o
atendimento dos convidados externos, e o custo proveniente deste aumento sera rateado
pelos moradores que estiverem promovendo os eventos:
VIII- Todo condutor do veiculo devera ser identificado na portaria do condominio, n&o sendo
permitida sua entrada sem documento de identificagéo:;
Paragrafo Unico -  Fica expressamente proibida a promogao de festas ou eventos
com venda de ingressos. Multa de 20 % do g@\lério minimo.

e Sousa Silva
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Artigo 107°- No caso de descumprimento do paragrafo acima, a administragdo, através da
segurancga, podera encerrar a festa e impedir a entrada de convidados;
Artigo 108°- O Proprietério devera observar a legislagdo pertinentes e suas alteragdes, no que se
refere & intensidade do som Ou ruido, estando sujeito a penalidades legais. Multa de 20 % do
salario minimo
Artigo 109°- A intensidade de som ou ruido, medida em decibéis, ndo podera ser superior a
estabelecida nas normas técnicas da ABNT:
Artigo 110°- Os niveis sonoros maximos permitidos em ambientes externos sdo os fixados pela
NBR 10.151 — Avaliagéo do ruido em &reas habitadas visando o conforto da comunidade - ABNT:;
Artigo 111°- O nivel maximo de som ou ruido permitido para veiculos é o estabelecido pelas
resolugées n°s 01 e 02/92 - CONA MA:
Artigo 112°- O nivel maximo de $OmM ou ruido permitido para a produgéo por pessoas, atividades
Ou qualquer tipo de aparelho sonoro, orquestras, instrumentos, utensilios ou engenhos,
maquinas, Ccompressores, geradores estacionarios ou equipamentos de qualquer natureza, terg
0s valores conforme citado abaixo:
I- Diurno 55 Noturno 50 decibéis
ll- O horério diurno & entre 7 (sete) horas e 22 (vinte e duas) horas e o horario noturno entre
22 (vinte e duas) horas e 7 (sete) horas, sendo que, aos domingos e feriados, o horario
noturno sera encerrado, excepcionalmente, as 9 (nove) horas.”
Artigo 113°- Além de cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares da Associagao do
Condominio Mansées Morumbi, tomar todas as providéncias para que seus convidados ndo
perturbem o sossego dos demais moradores durante o desenrolar da reunio festiva, o morador
se obriga a nao exceder os limites da legislagdo em vigor, com relagdo ao som dos aparelhos ou
de conjuntos musicais observadas as normas de seguranca definidas pela administragéo em caso
de realizagéo de festas;
Artigo 114°- Em caso de descumprimento sera feita uma adverténcia pela seguranca do
condominio com tolerancia de 30 minutos, apds este prazo notifica-se e aplica-se a multa de
20% do salario minimo e reincidéncia com mais 30% do salario minimo.

CAPITULO X1

NORMAS PARA EDIFICAGAOQ E UTILIZACAO DOS IMOVEIS NO CONDOMINIO MANSOES
MORUMBI

Artigo 115°- Os proprietarios de lotes do Condominio Mansdes Morumbi, ou seus representantes
legais, ajustam as seguintes Normas para Edificacdo e Utilizacdo dos iméveis no referido
Condominio, Normas estas que, uma vez registrada no Cartério de Registro de Iméveis de
Senador Canedo, estado de Goias, deverdo ser respeitadas e obrigatérias tanto para eles, seus
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herdeiros e sucessores como para os futuros proprietarios, promitentes compradores,
cessionarios ou ocupantes das unidades auténomas do Condominio Mansdes Morumbi.;
Artigo 116°- O Condominio Mansdes Morumbi visa a formac&o de nucleo residencial unifamiliar
com a preocupagao de preservar a beleza e a harmonia da natureza, valorizando assim os seus
proprietarios e/ou usuarios;
Artigo 117°- As Normas a seguir visam:
I- Proteger os proprietarios do uso indevido e danoso dos imoveis, evitando assim a
desvalorizagéo da propriedade;
Il- Estimular a construgdo com moderna e agradavel arquitetura, evitando aparéncias
antiestéticas;
llI- Estimular a conservagdo do paisagismo, implementando agdes para torna-lo mais
agradavel.

CAPITULO XIV
DO CONDOMINIO

Artigo 118°- O Condominio Mansdes Morumbi sera regido por este conjunto de normas, pelo
regimento intero, pelos regimentos especificos que vierem a ser elaborados e aprovados, bem
como pelas disposi¢des legais que Ihe forem aplicaveis.

CAPITULO XV
DA CONCEPGAO URBANISTICA

Artigo 119°- - S&o partes comuns do condominio Mansdes Morumbi, consideradas como
inalienaveis e indivisiveis, a portaria e sua guarita localizada na entrada do Condominio, o solo
em que se acham construidas as ruas e todos os acessos existentes e que vierem a ser
edificados, a area de lazer com suas edificagbes existentes e aquelas a serem edificadas, a area
de estacionamento, a praga de entrada, o muro e elementos de fechamentos do condominio,
mobiliario urbano, o solo destinado & area verde, nascentes e seus cursos, jardins e calgadas, os
postes de luz com suas respectivas instalagdes, as fruteiras e seus respectivos frutos, e Tudo o
mais que for de uso comum pela prépria natureza e segundo a legislacdo que rege o condominio
horizontal.

Artigo 120°- Semestralmente ou quando notificado pela administracdo os condéminos deverédo
manter suas areas de uso exclusivo limpas (de lixo e entulhos) e rogadas para preservar o
paisagismo e como medida de seguranga, contra incéndio, proliferagio de parasitas, roedores,
répteis e crescimento de vegetagéo que favoreca emboscadas a pessoas. Caso o conddmino néo
faga, a ASSOCIAGAO notificara para que tal servigo seja realizado num prazo nao superior a 60

dias sob pena de multa de 1 salario minimo.
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Artigo 121°- O fornecimento de agua sera feito por sistema particular de propriedade dos
conddminos, podendo cada proprietario/ocupante contratar a perfuragao de pogos compativeis ao
potencial hidrico da regido e em acatamento aos ditames legais;

Artigo 122°- Os condéminos deverao acondicionar o lixo doméstico em latas, sacos, caixas ou
pacotes que assegurem a ndo propagagéo de maus odores e deles disporem em tempo, forma e
lugar apropriados; Multa de 20 % do valor da taxa do salario

Artigo 123°- Na hip6tese de necessidade de retirada de arvores nativas para construgdo da casa,
sera permitida desde que preservado o minimo de um tergo das arvores originalmente existentes,
ou replantar em quantidade dobrada as arvores retiradas em local apropriado nos limites de seu
terreno, de forma a manter a area verde global do condominio.

Artigo 124°- No sera permitida queima de resto de materiais, que possam causar poluigdo
ambiental ou queimadas; Multa de 20 % do valor da taxa do salario

CAPITULO XVI
DA DESTINACAO E UTILIZAGAO DAS DIFERENTES PARTES

Artigo 125°- Sdo considerados alienaveis, todos os lotes que compdem o Condominio Mansbes
Morumbi.
Artigo 126°- As partes de propriedade e uso coletivo s&o indivisiveis, ndo podendo ser alienadas.
Artigo 127°- As unidades autdnomas dos lotes e respectivas construgdes destinam-se as
finalidades que Ihes séo proprias: fins exclusivamente unifamiliar.
Artigo 128°- A propriedade exclusiva de cada conddémino recai no interior de seus respectivos
lotes de terras e construgdes, todas com suas respectivas areas privativas, indicadas por
numeracgao propria.
Artigo 129°- As casas terdo a numeragao/identificagdo de forma a identificar a quadra e o lote no
qual estao inseridas.
Artigo 130°- As partes de uso comuns ja especificadas destinam-se a utilizagao de todos os
Conddéminos.
Artigo 131°- O uso das partes de uso comum sera feito consoante as finalidades que |he sé&o
préprias e regulamentadas em regimento especifico.

CAPITULO XVII

DOS PROJETOS

Artigo 132°- O Condominio MansGes Morumbi adotard o Codigo de Obras do Municipio de
Senador Canedo acrescido de suas normas proprias, ndo podendo estas ser menos restritivas
que as municipais, sendo terminantemente proibido 0 inicio de qualquer construgao sem a
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emissao do Alvara de Construcéo pelo 6rgéo municipal competente e emissdo de autorizacao de
inicio de obra pelo NUCLEO DE OBRAS da ASSOCIACAOQ;
Artigo 133°- Antes do inicio do projeto, o interessado devera acercar do Regimento Intemo sobre
as normas de construcéo e solicitar os requerimentos a administragéo:
Artigo 134°- Todas as construgdes, modificagdes ou acréscimos antes de serem encaminhados
ao poder publico municipal, deverao ter seus projetos apresentados ao NUCLEO DE OBRAS, que
verificara a obediéncia ao afastamento, recuos e divisas, uso adequado das areas a serem
OCupadas com as construgdes, localizagdo de faixas de serviddo para passagem de
infraestrutura, taxa de ocupacao, indice de aproveitamento do solo.
Artigo 135°- Dentro das areas de abrangéncias do Condominio Mansées Morumbi sera aceitas
somente construgdes destinadas para fins residenciais, unifamiliar, ficando vedado a instalagéo
de estabelecimentos comerciais, industriais, prestadores de servicos ou quaisquer outros, com
excecao daquelas que vierem a ser exploradas pelo préprio condominio, por decisdo dos
condominos;
Artigo 136°- Qualquer modificagdo ou acréscimo que venham a ser feitos no projeto ou na obra,
deveréo ser apresentadas NUCLEO DE OBRAS, para que seja analisada a viabilidade de sua
execucao;
Artigo 137°- Os padrées de construcdo deverdo seguir orientagéo técnica no projeto e a
execugéo sempre ter o acompanhamento de profissionais devidamente habilitados pelo CREA-
GO ou CAU-GO:;
Artigo 138°- A construgdo devera ser executada estritamente de acordo com o projeto aprovado
pelo NUCLEO DE OBRAS e pela Prefeitura Municipal, sob pena de solicitagéo de embargo junto
aos 6rgéos competentes; Multa de 5 salérios minimos
Artigo 139°- Na construg&o de fossa séptica e sumidouro, cuja construgéo obrigatoriamente
devera respeitar as normas legais para construgdo de fossas/sumidouros, de acordo com o
projeto fornecido ao mesmo.

CAPITULO XVIII

PROCESSO DE APROVAGAO

Artigo 140°- Para aprovagéo do projeto de arquitetura devera ser apresentado ao NUCLEO DE
OBRAS o conjunto de plantas acompanhadas das consideragdes julgadas necessarias ao
perfeito entendimento do projeto;

Artigo 141°- Aprovada a planta O NUCLEO DE OBRAS reterd uma copia e devolvera a outra ao
proprietario, devidamente certificada:

Artigo 142°- Para aprovagéo do projeto sera cobrado uma taxa de 50% do salario minimo a ser
pago no ato da solicitagdo de analise de projeto;
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Artigo 143°- Na apresentacéo do projeto, devera apresentar demarcacéo através de topografia:

Artigo 144°- A topografia da faixa do passeio publico devera ser mantida na sua forma original do
projeto executado sendo que a calgada fronteira ao lote devers ser executada conforme normas
do Municipio, a pavimentacdo do acesso de veiculo deve concordar em nivel com a calgcada e em

hipotese nenhuma deve criar obstaculos. Qualquer alteragd@o somente ocorrera com a autorizacao
expressa e formal da NUCLEO DE OBRAS:

Paragrafo Unico - O NUCLEO DE OBRAS emitird a pertinente autorizacéo para
inicio de obras, somente apés o projeto arquitetdnico do interessado ter sido
considerado aprovado pela Prefeitura do Municipio de Senador Canedo. Para a
emissdo da autorizacdo de inicio de obras o Projeto Arquitetdnico devera atender
também ao conjunto normas do condominio e devera contemplar no minimo o que se
segue.

CAPITULO XIX
DO PEDIDO DE LIGAGCAO DE AGUA

Artigo 145°- Os interessados deverao solicitar a ligagéo de agua junto a administragdo do
Condominio.

Artigo 146°- Para tanto preencheram formulario proprio anexando:

I- Documento de identidade:;

ll- Documento de propriedade do lote (contrato de compra e venda, contrato de locagao,
escritura ou certiddo);

IlI- Comprovante de recolhimento de taxa no valor de 45% do salario minimo;
Artigo 147°- Fica o solicitante/proprietario ciente que:
I- A agua fornecida néo é tratada;

IIl- Que apds a ligagdo ao sistema do condominio seré cobrada taxa mensal em valor a ser
estabelecido pelos critérios de hidrometria e consumo de agua;

lll- A ligag&o somente sera efetuada caso o solicitante/proprietario esteja adimplente com suas
obrigagdes junto ao condominio:

Artigo 148°- Os critérios sobre hidrometria e consumo de agua sdo os seguintes:

I- O hidrémetro é instalado pelo proprietério e doado & ASSOCIAGCAO, conforme projeto e
especificagdo do NUCLEO DE OBRAS:

Il- A leitura e a manutencao do hidrémetro s@o de responsabilidade da ASSOCIACAOQ:

lll- As leituras serdo analisadas e serg tragado um perfil histérico do consumo do proprietario,
para que o problema seja detectado rapidamente;

{
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IV-Vazamentos, defeitos ou anormalidades devem ser comunicados a ASSOCIACAO para
devidas providéncias;

V- Hidrémetro com defeito serdo substituidos e enviados ao orgéo aferidor para reparo e
afericdo, com custos da ASSOCIACAOQ, inclusive na rede de abastecimento;

VI-No caso de hidrémetro com defeito, sera cobrado do proprietario 0 consumo médio dos
ultimos trés meses ou o consumo historico do mesmo més no ano anterior, levando em
consideragéo as peculiaridades e o perfil do proprietéario, analisados em grafico;

VII- O uso de ligagdo direta de agua "bay pass” é falta gravissima, passivel de multa. Caso
seja detectada a ligacéo direta de agua, serao aplicadas multas ao proprietério, e sera feito o
corte imediato da agua do local. Multa de 2 salarios minimo.

CAPITULO XX
COM RELACAO AOS RECUOS
Artigo 149°- Recuos minimos das construgoes:

I- Frontal: As edificagdes deverdo estar recuadas 8,00 m (oito metros), partindo da testada do
lote, onde neste recuo devera ter um tratamento paisagistico uniforme, com gramado e
arborizag&o adequada para o local (preferencialmente devem ser utilizadas espécies nativas
brasileiras e que sirvam de alimentagdo a passaros e outros animais da fauna interna)
adequada para o local, com consequente proibi¢do de qualquer outro tipo de edificacdes;

ii- Laterais: As edificagbes deverdo estar recuadas 2,00 m (dois metros);
lll- Fundos: As edificacdes deveréo estar recuadas 3,00 m (trés metros);
IV- Chanfro: As Edificagbes deverdo estar recuadas 5,00 m (cinco metros);

V- Obs. Para lotes de esquina o recuo de 8,00 m (oito metros) se aplica a face oposta ao lado
de maior comprimento e para a outra face recuo minimo de 5,00 m (cinco metros).

VI- A disposicéo das aguas servidas sera feita com o uso de fossa septica e sumidouro e
distanciaram entre sim, entre limites de propriedades, de qualquer edificagdo de no minimo
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

VH- Os recuos séo sempre considerados a partir da demarcagéo do lote, inclusive quando se
tratar de lote de servid&o, os recuos devem ser a partir do término da serviddo.

VIll- Para os lotes lindeiros &s nascentes ou as zonas de protecdo ambiental, devera ser
respeitado limite definido pelo projeto urbanistico, desde que os recuos de divisa e frente
sejam respeitados;
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Artigo 150°- A construgéo de reservatérios de agua dentro dos recuos sera autorizada desde que
0 mesmo seja subterraneo:

Artigo 151°- A instalacdo de antenas parabolicas, acessérios e demais itens externos que
venham a ser interpretados como obstaculos devero respeitar todos os recuos.

CAPITULO XXI
OBRAS, CONSTRUGOES E DANOS

Artigo 152°- Antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro de obras deverd ser tapumado,
exceto para sondagem, levantamento planaltimétrico, terraplanagem e execugao do barracdo de
obras;
Artigo 153°- Devera ser colocado No canteiro de obras, a titulo de protegéo, um tapume com
altura minima de 1,80 metros, podendo conter Propaganda dos fornecedores e prestadores de
servicos, desde que autorizados previamente pela ASSOCIACAOQ. Para lotes inclinados, devera
Ser previsto o arremate de alvenaria ou madeira com base do tapume, para conten¢ao do material
da obra e/ou terra para evitar o assoreamento de tais materiais as redes coletoras de aguas
fluviais. Multa de 20 % do salario Minimo
Artigo 154°- O tapume devera ser feito antes de iniciadas as obras, O tapume deveré garantir o
Isolamento da area e permanecer fechado quando a obra no estiver em funcionamento;
Artigo 165°- O tapume podera vedar apenas o canteiro de obras, a parte frontal e também se for
utilizar o lote vizinho como parte de canteiro de obra, neste caso sé seré permitido se autorizado
expressamente (por escrito) pelo proprietario do mesmo e também devera ser fechado com
tapume, antes de iniciar qualquer utilizac&o: Para retirar os tapumes, a obra devera estar em fase
de acabamento. Entende-se por fase de acabamento a obra que esteja pelo menos coberta e
com base para pintura nas paredes extemnas, nao sendo permitida a permanéncia de materiais ou
equipamentos de obras expostos, exceto o material para execugéo de jardim e pavimentacio da
area frontal da edificagéo;
Artigo 156°- F vedado o acesso a obra por areas verdes, de lazer, por lotes vizinhos nao
autorizados ou em desacordo com o Ccodigo municipal de posturas: . Multa de 20% do Salario
Minimo
Artigo 157°- Em hipotese alguma sera permitido o transito de veiculos ou entrada principal da
residéncia pela serviddo destinada a via de pedestre, vigilancia e seguranga do loteamento: .
Multa de 20% do Salario Minimo
Artigo 158°- N&o é permitido o depdsito e a colocacdo de materiais e entulhos fora dos limites do
tapume, na calgada ou na via. O lote de apoio, se e quando houver, do canteiro de obra devera,
também, obedecer 4s mesmas condigbes padréo de fechamento do lote da obra,
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CAPITULO XXl
O PROJETO ARQUITETONICO
Artigo 159°- O projeto arquiteténico contemplara no minimo o que se segue
I- Planta baixa que contenha:

a) Ambientes identificados, cotados, com area suas areas e niveis e material a serem
utilizados nos pisos;

b) Aberturas identificadas (portas, janelas, etc) com suas dimensdes e materiais a
serem empregados;

c) Cotas Totalizadas;

li- Cortes no minimo de dois que contenham:

a) Um corte um longitudinal e outro transversal;

b) Cotas verticais, a altura e identificagdo de cada ambiente interceptado, nivel de cada
piso, indicagdo das aberturas; identificag&o do forro de cada ambiente interceptado;

¢) Fachada frontal e uma fachada lateral;

lll- Planta de Cobertura que contenha:

a) Cotas inclusive totalizadas, tipo de telha e estrutura para a cobertura, inclinagéo e
beirais;

b) Planta de situagéo com indicativo do norte magnetico e que contenha;

¢) O lote em destaque, o(s) nome(s) do(s) logradouro(s) de frente para o lote,
identificagc@o da quadra e Iote e a area do lote.

IV- Planta de locagao que contenha:

a) As distancias de faces da obra para com as faces do imovel, o posicionamento da
fossa e sumidouro (obrigatérios), bem como suas dimensdes:

b) Calgada tipica que atenda as exigéncias da Prefeitura Municipal de Senador
Canedo, oferecendo acabamento minimo ndo inferior a cimentado rustico.

¢) Para quaisquer casos de construgéo, a area maxima de ocupacio e de construgéo
néo podera ultrapassar os limites estabelecidos na legislacdo municipal e nesta
convencao.

d) A area de construgdo minima nas unidades auténomas sera de 75,00 m2 (setenta e
cinco metros quadrados), incluindo-se a &rea de varandas, quiosques, garagens, etc.
Paragrafo Unico -  Na area mencionada acima, ndo serio computadas as areas
ocupadas por piscinas, decks e canis.
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e) Sera permitida a construgdo de edificagdo proviséria tipo barracdo de obras desde
que seja executada antes do inicio da obra, nao ser instalada nos recuos frontais, nao
podera ser ocupada como moradia proviséria e deverd ser demolida quando da
concluséo da obra.
Artigo 160°- Dentro das unidades auténomas, as construgbes, além de obedecerem as
determinagbes constantes no Cddigo de Obras do municipio de Senador Canedo, deverdo
obedecer ainda, as seguintes disposicdes:

I- Taxa de ocupagéo méaxima conforme Cddigo Municipal, e taxa de permeabilidade nao
inferior a 30% (trinta por cento);

ll- Numero de pavimentos maximos: 02 (dois);

M- Qualquer edicula sera sempre térrea nao podendo ultrapassar a altura de 7,00 m (sete
metros) medida do ponto mais alto do telhado a calgada da edificagéo, devera ser construida
na faixa de recuo dos fundos oy das laterais e afastada no minimo de 2,00 m (dois metros) da
construgdo principal e das divisas do lote ndo podendo ser usada para formagdo de
habitagdes multifamiliares;

IV-Qualquer piscina nao podera ser construida encostada em qualquer das laterais ou fundos
do imével, devendo respeitar os recuos previstos neste conjunto de normas, e na legislacao
Municipal,

V- As caixas de agua deverdo ser construidas ou instaladas no Corpo da residéncia, sendo
proibidas construgées de torres isoladas especificas para esta finalidade.

Artigo 161°- £ terminantemente proibida a preparagao de concreto, armagao de ferro, massas
para assentamento/revestimento ou a armazenagem de material nas vias publicas, jardins,
calgadas e area de lazer: Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 162°- E expressamente proibida a entrada de caminhdes em lotes vizinhos que ndo
tenham a fungdo de lote de apoio e estejam devidamente tapumados, sem a autorizacao da
ASSOCIACAO; Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 163°- Pedras, areia e terra somente poderéo ser depositadas em caixotes ou cercados de
tabuas, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias publicas
e obstruir as redes subterraneas de aguas pluviais; Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 164°- N&o sera permitida a queima de entulho e materiais que possam causar poluigdo
ambiental; Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 165°- O entulho proveniente de Pequenas reformas e demoligdes feitas nas residéncias
deverdo ser retirados pelos proprietarios, ndo cabendo a ASSOCIACAOQ a responsabilidade de
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Artigo 166°- E proibida qualquer interferéncia na disposicdo dos equipamentos urbanos ou
equipamentos de trénsito, tais como cones, cavaletes ou outras demarcagdes cuja locacdo e
movimentacdo dentro do Condominio € restrita aos segurangas ou aos colaboradores da
ASSOCIAGAQ:; Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 167°- E proibida a construgdo de rampas nas ruas, criando obstaculo ao escoamento das
aguas pluviais. E obrigatério o rebaixamento das guias na entrada de automoveis;

Artigo 168°- O muro frontal (caso exista), devera ter altura ndo superior a 2,00m (dois metros), os
muros laterais e de fundos ndo poderdo ultrapassar a altura de 2,70 m (dois metros e setenta
centimetros), em casos de muros de alvenaria projetados para rua (frontais e lotes de esquina ),
serdo exigidos reboco e pintura;

Artigo 169°- Para os lotes que apresentem desnivel acentuado e o muro seja executado de
forma escalonada, o ponto mais alto ndo podera ultrapassar 3,10 m (trés metros e dez
centimetros);

Artigo 170°- O fechamento frontal devera ser executado com uso de materiais que permitam a
visibilidade da edificagdo, sendo permitido o uso de alvenaria até altura maxima de 85,00 cm
(oitenta e cinco centimetros) e um complemento que totaliza o maximo de 2,00 m (dois metros);
Artigo 171°- A construcdo e manutengdo do passeio na frente das unidades autbnomas seréo
executadas pelos proprietérios destes, obedecendo ao padrdo estabelecido pela legislagéo
municipal;

Artigo 172°- As areas destinadas a guarda de automoveis deverao respeitar o recuo lateral e o
recuo frontal previstos e em nenhuma hipétese poderdo encostar na divisa lateral, quer em
alvenaria ou telheiros, destacadas ou néo da edificagéo principal;

Artigo 173°- Nos terrenos em aclive, as edificagdes nao poderéo ultrapassar 2 (dois) pavimentos
com altura total de 12,00m (incluindo telhado), acima do nivel médio ocupado pela edificagéo.
Sera permitida a construgdo de um pavimento de no maximo 3,00m abaixo do nivel médio do
lote, ndo podendo neste caso, a construgao ultrapassar a altura de 15,00m incluido o telhado;
Artigo 174°- Nos terrenos em declive, as edificagdes poderao ter 2 (dois) pavimentos acima do
nivel médio da guia, ndo podendo ultrapassar a altura de 12,00m (incluindo telhado). Sera
permitida a construgdo de um pavimento de no maximo 3,00m abaixo do pavimento térreo, ndo
podendo a construgéo ultrapassar a altura total de 15,00m;

Artigo 175°- Poder-se-80 unir ou recompor dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar um ou
mais lotes. Todas as obrigagbes nestas clausulas pactuadas continuarédo a serem aplicadas a
esses novos |lotes resultantes;

Artigo 176°- No lote assim resultante, s6 sera permitida a construgdo de uma unica habitacéo

com a respectiva edicula incorporada;
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Artigo 177°- Nao sera permitida, em hipétese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou
passagens de pedestres, quando da uni&o ou recomposicéo de lotes; Multa de 2 salarios Minimo
Artigo 178°- Todos 0s mMuros deverdo apresentar tratamento arquitetonico interna €
externamente,

Artigo 179°- Todo e qualquer proprietario € obrigado a dar servidao para passagens de aguas
pluviais, na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizados. Correra por conta do
usuario desta serviddo toda e qualquer despesa inerente a este servico, bem como sua
manutengao;

Artigo 180°- Obrigatoriamente serdo subterraneas entre o elemento de tomada de servico
(padréo, kit cavalete, etc) e a edificagao principal e a instalacéo de botijoes de gés e o local a ele
destinado deverao respeitar 0s recuos previstos nesta convengao.;

Artigo 181°- Nao ser4 permitido a construgéo em madeira, com excegao dos sistemas pré-
fabricados de madeira de lei, e as chamadas meias aguas so serdo permitidas como edicula
sendo obrigatdrio no projeto a existéncias também da edificagao principal;

Artigo 182°- Nao ser@o aceitas residéncias sem o devido reboco € acabamento em pintura ou
outro revestimento compativel. Serao permitidas, porém as construcdes em tijolos aparentes;
Artigo 183°- Fica proibido construir varais ou estender roupas no recuo frontal da unidade, 0s
quais deveré@o ser instalados em area protegida pela propria construgdo, por muro ou barreira
vegetal; Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 184°- Os terrenos que permanecerem sem edificagbes devem sempre estar em perfeito
estado de limpeza e higiene, gramado ou limpo de matos até a efetiva construgao da edificagao;
Multa de 30% do Salario Minimo

Artigo 185°- E expressamente proibido depositar 1ixo, material de construgéo, entulhos, material
resultante de demoligdes ou movimento de terra ou qualquer outro material, ainda que
transitoriamente, nas Areas Verdes ou qualguer outro lugar fora das respectivas Unidades
Autébnomas. Os mesmos devem ser acondicionados em containers apropriados, posicionados
sempre dentro do terreno e excepcionalmente nas vias. E importante lembrar que 0 containers
que ficarem na parte externa do lote deverdo permanecer vedados com lona apropriada durante
todo o funcionamento da obra, e apoiados sobre calgos de madeira para evitar a danificagao do
asfalto; Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 186°- O asfalto, as boca de lobo, a canaleta de aguas fluviais, as calgadas, a faixa de
grama do passeio, devem ser perfeitamente conservadas e no caso de danos, quebras ou trincas
causadas pelo servico de obras ou moradores, a correcédo devera ser imediatamente
providenciada pelo proprietario;

Artigo 187°- Os danos as partes comuns € as unidades autonomas deverao ser indenizados por
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sdo responsaveis pelos danos e estragos nas partes comuns do condominio, bem como nas
unidades auténomas, causados por seus locatarios, hospedes, visitantes e qualguer outra pessoa
admitida no condominio a seu mando;

Artigo 188°- As indenizagbes pagas ao Condominio serdo imediatamente empregadas pela
ASSOCIACAO ou responsavel na reparag@o dos danos que as originaram.

Artigo 189°- Cada unidade quando necessario devera prever sistema de drenagem de agua
pluvial e 4gua servida de modo a evitar que gstas escoem para as partes comuns ou unidades
préximas,

Artigo 190°- Quem estiver realizando obras em sua unidade sera responsavel pela limpeza das
partes por onde transitar material de construgéo e entulho, que deverdo ser depositados em local
determinado pelo NUCLEO DE OBRAS ou responsavel, respondendo o conddmino pelos énus e
danos que resultarem;,

Artigo 191°- Se ocorrer escoamento de terra, lama ou barro proveniente dos lotes ou dos
veiculos prestadores de servigos, as devidas providéncias devem ser tomadas, com a maxima
urgéncia, pelo proprietério ou responsavel pela obra, A primeira incidéncia sera comunicada ao
proprietario (ou preposto), contendo o prazo maximo para completa limpeza e lavagem. Sera
informado ainda o valor do servigo a ser feito pela ASSOCIACAO, se o prazo ndo puder ser
cumprido. No caso de reincidéncia, sera acrescentado ao procedimento descrito, multa no valor
de 30% do salario minimo;

Artigo 192°- Caso as obras de terraplanagem e fundagdes venham a sujar as vias publicas,
cabera ao responsavel providenciar ao fim de cada dia de trabalho, os servigos de limpeza dos
locais afetados; Multa de 30% do Salério Minimo

Artigo 193°- No caso em que a obra vier a provocar grande volume de poeira durante a
terraplanagem, o proprietario devera providenciar a irrigagéo da area, a fim de amenizar o referido
problema; Multa de 10% do Salario Minimo

Artigo 194°- Todo caminhao transportador de materiais passiveis de derramamento (brita, areia,
terra e etc), inclusive cagambas, deverd transitar, obrigatoriamente, com lona de cobertura, sem a
qual n&o sera autorizada a entrada e circulagdo no Condominio. N&o sera permitida a circulagao
de veiculos com vazamento de 6leo que venham a provocar danos ao asfalto; Multa de 10% do
Salario Minimo

Artigo 195°- Fora da obra devera ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em
consequéncia, vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes
betoneira, dentro do empreendimento & adjacéncias; Multa de 10% do Salério Minimo

Artigo 196°- O entulho proveniente da obra n3o podera ser despejado nas cercanias do
condominio, devendo ser levado para locais préprios, designados pela Prefeitura Municipal de
Senador Canedo,
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Artigo 197°- Necessitaréo da aprovagao dos condoéminos a construgdo de novas dependéncias
em area comum, bem como a transformagdo, ampliagdo ou modificagdo dessas areas, a
alteracéo de fachadas intemas, externas ou laterais, ainda que por motivos estéticos;

Artigo 198°- As obras voluptuarias, assim compreendidas as de efeito meramente arquitetdnico,
dependeréo da aprovagéo da unanimidade dos conddminos;

Artigo 199°- As obras Uteis pela anuéncia de conddminos que representem maioria absoluta dos
votos, e as obras necessérias pela maioria simples dos votos dos conddminos presentes a
Assembleia Geral,

Artigo 200°- A realizacdo de toda e qualquer obra, seja necessaria, Util ou voluptuaria, excluidas
as de carater urgente e as de reparag@o de estragos indenizados ao Condominio, sera deliberada
em Assembleia Geral dos condéminos, na forma do artigo anterior, a vista de no minimo 3 (trés)
orgamentos fornecidos por empreiteiras idoneas, a critério do Conselho Deliberativo,

Artigo 201°- Toda e qualquer obra no condominio sera realizada mediante composigéo de fundo
de caixa especifico, devendo a Assembleia Geral que a aprovar estabelecer a forma dos
pagamentos a cargo de cada conddmino, bem como nomear uma Comissao de Obra para geri-la,
composta de 3 (trés) conddéminos, no minimo, cujo mandato expirar-se-a imediatamente apos o
cumprimento de sua finalidade especifica;

Artigo 202°- O NUCLEO DE OBRAS devera dar ciéncia ao Presidente/Sindico/Presidente ou
responsavel do andamento da obra, apresentar contas ao Conselho Fiscal, que as levara a
julgamento pela Assembleia Geral, juntamente com o seu relatério e parecer sobre as mesmas,
Artigo 203°- A construgdo da residéncia de propriedade de uso privativo, bem como ©
ajardinamento e arborizagao seréo contratados diretamente entre o Condémino e um construtor
de sua livre escolha;

Artigo 204°- As obras de construgao da residéncia e ajardinamento, sujeitas ao disposto no artigo
anterior, serdo feitas a expensas do condémino, ficando o condominio e antes o Incorporador, a
salvo de quaisquer responsabilidades legais ou pecuniarias emergentes do contrato de
construgao,

Artigo 205°- Deverdo ser preservados todos os elementos da infraestrutura do Condominio tais
como asfalto, meio fio, caixas de inspegéo e suas tampas, postes de iluminag&o publica, cancelas
e etc. Quaisquer danos causados a estes elementos serdo recuperados pela ASSOCIAGAO
conforme padrdo do Condominio e posteriormente, cobrado do proprietario responsavel pelo
dano;

Artigo 206°- Todo prestador que seja reincidente em infracdes ja& cometidas dentro do limite do
condominio tera sua entrada proibida a portaria;
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Artigo 207°- Os materiais e equipamentos de construgéo sé poderao ser armazenados no lote de
obra ou lote de apoio, sendo proibida a sua colocagao no passeio, vias publicas, jardins e area de
lazer; Multa 50% sobre o salario minimo

Artigo 208°- A realizagéo da mudanga do conddmino para a sua residéncia deve ser comunicada
a ASSOCIACAO com antecedéncia minima de 5 dias . Sera autorizada a mudanca pela
ASSOCIACAO quando as obras da casa principal (Minimo 75m?) tenham sido finalizadas
externamente, com portas, janelas, vidros e vedacdes colocados, bem como 0S acessos,
garagens e pintura externa concluidos. As mudangas no condominio poderéo ocorrer de segunda
a sabado, no periodo compreendido das 8:00 as 17:00 horas;

Artigo 209°- O Proprietario devera manter a piscina, concluida ou néo, limpa e tratada, de acordo
com o cbdigo sanitario, Caso contrario o proprietario sera notificado por escrito para que em 5
(cinco) dias seja providenciada a limpeza e tratamento da mesma e na reincidéncia, a vigilancia
sanitaria sera comunicada, sujeitando o infrator @ multa de 30% do salario minimo;

Artigo 210°- E expressamente proibido deixar barracbes, fundagdes, obras, piscinas ou
residéncias em abandono, cabendo ao Associado a sua manutencdo periddica, tais como corte
de mato, limpeza, etc; multa de 30% do salario minimo;

Artigo 211°- Verificando-se a paralisago da obra, a Associacao, tomara as providéncias
cabiveis, podendo, inclusive, ordenar a demoligéo do barracéo provisorio, a retirada dos tapumes
e a limpeza do lote, bem efetuar a cobranca das despesas relativas em conjunto com a taxa
mensal de contribuicdo, sem prejuizo da aplicagao de multas;

Artigo 212°- O uso de radios ou equipamentos de som nos alojamentos ou nas obras nao podera
incomodar os demais moradores, multa de 10% do salario minimo;

Artigo 213°- O associado devera orientar prestadores de servico € demais operarios para que
evitem conversas, cantorias, uso de palavras de baixo caldo (palavroes), e barulhos possiveis de
serem evitados e capazes de atingir as moradias vizinhas;

Artigo 214°- Nao sera permitida a circulagdo ou permanéncia de operarios nas areas comuns ou
nos canteiros de obras apés o horério de funcionamento das mesmas, sendo que havera uma
tolerancia de 10 (dez) minutos para a saida dos mesmos;

Artigo 215°- N&o sera permitido o pernoite de empregados, prestadores de servigo, etc. nas
obras;

Artigo 216°- Toda obra deve ser fechada e trancada no final do expediente, bloqueando assim 0
acesso de pessoas ndo credenciadas a obra;

Artigo 217°- Nao sera permitido adentrar em obras alheias sem a expressa autorizagdo do
Associado ou mediante autorizagdo da Administragao;

Artigo 218°- Os prestadores de servigo ndo poder&o receber visitantes na obra,

Artigo 219°- A fiscalizag@o técnica do NUCLEO DE OBRAS deveréa proceder da spguinte forma:
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I- O NUCLEO DE OBRAS devera fiscalizar o andamento das obras e a observancia do
projeto aprovado, se detectada a irregularidade em obra:

a) Sera feita a notificagdo ao proprietario, com prazo para solugéo da pendencia (Ver
tabela de prazos). No Caso da néo solugdo, sera aplicada multa diéria a contar a partir da
data do recebimento da mesma;

b) Observagéo: excepcionalmente, serdo concedidos maiores prazos para execugao dos
servigos solicitados, porém, é importante deixar claro que caso tais pendéncias nao sejam
solucionadas, a multa a ser aplicada seré contada a partir da data do recebimento da
notificagao.

Artigo 220°- Critérios para construgéo de cerca viva sao.

I- Entende-se por cerca viva o plantio alinhado de mesma espécie vegetal ou espécies
diferentes que recebam manejo apropriado com aspecto de muro;

Il- Fica expressamente proibida a utilizago de ficus ou outras espécies com enraizamento
agressivo, para evitar danos na infraestrutura comum e privativa;

lll- A cerca viva no recuo frontal sé podera ser executada obedecendo no minimo o mesmo
critério de recuo das construgoes.

IV-Ao finalizar a obra/servico, cabera ao proprietdrio ou responsével pela obra entrar em
contato com o NUCLEO DE OBRAS para solicitar que seja feita a vistoria no local e seja
providenciada a baixa do processo pendente;,

Artigo 221°- O conselho deliberativo através de seus membros ou pelo NUCLEO DE OBRAS
composta por parte de seus membros, deliberara sobre casos omissos neste conjunto de normas,
sempre considerando a ascendéncia do cddigo de obras do Municipio de Senador Canedo.
Artigo 222°- Fica, portanto, nesta data, lavrado o presente conjunto de NORMAS DE
EDIFICAGAO E UTILIZACAO DOS IMOVEIS DO CONDOMINIO MANSOES MORUMBI, que
sera devidamente registrada no cartério de Senador Canedo.

CAPITULO XXill
TABELA DE PRAZOS PARA REGULARIZAGAO

Irregularidade prevista Prazo

Apresentagao de projeto, modificagdes e adequagdes 05 dias uteis

Terraplanagem, desaterro ou retirada de arvore nao | 05 dias uteis
autorizada
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Modificagdo de nivel ou obstaculo entre acesso e |24 horas
calcada

Edificagdes irregulares (também acessos e subdivisdes | 05 dias uteis
irregulares de lotes

Movimentag&o de terra irregular Imediato
Construcéo de area de secagem de roupas 05 dias uteis
Alambrados Irregulares 05 dias uteis
Canteiro de obras irregular 05 dias uteis
Procedimentos iniciais de obra 03 dias uteis
Container em local indevido 48 horas
Container sem lona 03 dias
Acesso indevido 24 horas
Tapume sem obra iniciada 03 dias uteis
Lixo, entulho ou materiais expostos 24 horas
Danos a calgada e a infraestrutura 48 horas
Pendéncias de obras paradas 03 dias uteis
Uso n&o autorizado de lote de apoio 24 horas
Pendéncias de mudancas 15 dias
Limpeza do asfalto 04 horas
Problemas com agua fluvial 03 dias
Transito de veiculos de terra e servico de |Imediato
terraplanagem

Cerca viva irregular 05 dias
Limpeza / Tratamento agua piscina 05 dias
Equipamentos urbanos irregulares 03 dias
Paisagismo irregular 05 dias uteis
Uso de agua by-pass 24 horas
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CAPITULO XXIV
DA MANUTENGCAO DA FLORA E FAUNA NATIVA

Artigo 223°- E dever do Associado preservar a flora, fauna, nascentes e cérrego, e demais bens
da Associagao, sob pena de ter que responder pelos danos e cominagdes legais ambientais.
Artigo 224°- Na hipétese de haver necessidade de retirada de arvores nativas para construgdo
da casa, sera permitida desde que preservado o minimo de um tergo das arvores originalmente
existentes, de forma a manter a area verde global do condominio.

Artigo 225°- E vedada a caga e captura de qualquer espécie da fauna. Na eventualidade de
algum animal silvestre surgir no interior do condominio, devera ser rigorosamente respeitado a
sua liberdade, nao sendo permitido o ataque ou sua captura, sendo este fato sujeito as
penalidades legais que sera encaminhadas as autoridades competentes pela diretoria da
Associagdo e multa de 20% do Salario Minimo.

Artigo 226°- N&o sera permitida a retirada, poda ou plantio de qualquer espécie de planta por
associados, moradores, visitantes, etc. nas areas comuns, pracas, areas de preservacio
permanentes, cabega de quadra, bosque, etc. Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 227°- A manutengéo e conservagéo das areas publicas, comuns e de convivéncia (jardins,
quadras, pragas, etc.), seréo realizadas pelos empregados da Associagéo.

Artigo 228°- Em casos de comprovada necessidade a administragdo podera ainda contratar
profissional qualificado ou terceiros para dar suporte técnico aos empregados da Associagao.
Artigo 229°- Compreende a manuten¢do e conservagdo das areas descritas no caput deste
artigo, portaria, conservagdo dos muros, cercas de seguranga, a manutencdo dos jardins,
quadras, pragas, varreduras, etc.

Artigo 230°- Os empregados da Associagdo ndo poderdo executar servicos de reforma dos
jardins particulares, plantio e substituicdo de plantas e/ou mudas, quando a servigo da
Associagdo. Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 231°- Os trabalhos serdo realizados de acordo com o cronograma estabelecido pela
administragdo, ndo podendo o associado escolher dia e hora para a realizagéo dessas atividades.
Artigo 232°- Nos casos em que o associado contratar terceiro para manutengéo ou reforma do
jardim, o mesmo é responsavel pela remogao final dos residuos gerados, salvo 0s residuos
resultantes dos servigos elencados no artigo anterior, que serao removidos pela administragao.
Artigo 233°- Os citados residuos de obra em hipétese alguma poderéo ser acondicionados junto
ao lixo organico e/ou reciclavel para que sejam removidos pela administragao, sob pena de multa.
Multa de 10% do Salario Minimo
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Artigo 234°- Os servigos de manutencdo de jardinagem serdo realizados no horario
compreendido entre as 8h e as 18h de segundas a sextas-feiras, e sabados das 8h as 12h, sendo
vedada a realizagdo destes servigos em domingos e feriados. Multa de 10% do Salario Minimo
Artigo 235°- A Associagéo é responsavel pelo controle de pragas e pelo combate a dengue nas
areas publicas, comuns e de convivéncia (jardins, quadras, pragas, etc.), sendo de inteira
responsabilidade do associado a dedetizagéo para o controle de pragas (baratas, ratos, etc.) e
por medidas de combate a dengue dentro dos limites de sua unidade residencial.

Artigo 236°- Nas unidades residenciais em estado de abandono a administracao podera utilizar-
se de todos os meios capazes a garantir a salide dos demais moradores, inclusive, adentrar nas
areas externas das propriedades para efetuar o combate a pragas e dengue, repassando as
despesas dessas agOes ao associado responséavel pela unidade; Multa de 30% do Salario Minimo
Artigo 237°- N&o sera efetuado pela administragéo a remogao de entulhos provenientes de obras
€ pequenas reformas.

Artigo 238°- E dever do associado providenciar a retirada periédica dos entulhos de modo a
evitar o acumulo demasiado de materiais.Multa de 20% do Salario Minimo

Artigo 239°- Nos casos em que o associado/morador for notificado para efetuar a retirada de
entulhos ou materiais de construgéo, e nao o fizer no prazo estipulado, a administragao efetuara a
retirada dos materiais cobrando a taxa especificada na notificagdo com acréscimo de 20%.

CAPITULO XXV
DAS PENALIDADES

Artigo 240°- Ficam estabelecidas pelo presente, as penalidades por infrac&o de qualquer artigo
previsto no Regulamento Interno da Associagéo.

Artigo 241°- Pelo néo pagamento da contribuigdo condominial no prazo fixado, sera cobrado
multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sobre o total do
debito.

Artigo 242°- Compete ao presidente da Associagdo, promover contra o devedor a agdo propria
para haver as contribuicdes devidas e penalidades, cominadas com multas, acréscimos legais e
honorarios advocaticios.

Artigo 243°- Qualquer transgressdo ou falta de cumprimento das obrigagdes previstas na
Convengéo, Regulamento Interno ou demais normas a que estejam sujeitos os conddéminos,
ficara o titular da unidade a qual se vincula o infrator as penalidades previstas neste regimento
que sao a adverténcia escrita e multa pecuniaria, com a seguinte aplicagéo:

I- Adverténcia por escrito por meio de notificagéo (quando primario);
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Il- Multa equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor do salario minimo vigente a
época (quando reincidente).

llI- Multa equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor do salario minimo vigente a época
(segunda reincidéncia).

IV-Multa equivalente ao valor de 01 (um) saldrio minimo vigente a época (terceira
reincidéncia), que sera aplicada cumulativamente, em caso de continuidade da infragao.

Artigo 244°- Resta convencionado e definido que o conselho entendera como reincidéncia a
ocorréncia da mesma infragéo cometida pelo condémino, independentemente do grau da infracéo
cometida.

Artigo 245°- Em caso da ndo liquidagdo das multas, estas serdo acrescidas de juros de 1% (um
por cento) ao més, corregédo monetaria e multa em percentual maximo permitido por lei. Apds 30
(trinta) dias do seu vencimento, dos honorarios advocaticios, estipulados em 20% (vinte por
cento) do valor total calculado.

Artigo 246°- Para efeito de reincidéncia(s), sera(éo) contado(s) o prazo dos ultimos 12 (doze)
meses, findo o qual, ndo serdo computadas infragdes anteriores a tal periodo.

Artigo 247°- A imposi¢cdo da multa sera comunicada por escrito ao infrator, ndo tendo efeito
suspensivo o recurso eventualmente interposto. Da mesma forma, o pagamento da multa néo
exime o infrator de sua responsabilidade civil pelos danos causados, respondendo o conddmino,
perante o Condominio, pelos atos praticados por quaisquer ocupantes de sua unidade autdbnoma,
seja a que titulo for.

Artigo 248°- Das penalidades aplicadas pela Administragdo, cabera recurso ao Conselho
Deliberativo, que devera ser encaminhada a seu Presidente, no prazo de 05 (cinco) dias,
contados da data do recebimento da notificagéo, tendo efeito suspensivo até sua apreciagéo e
final julgamento pelos membros do Conselho, o qual processar-se-a na forma prevista pela
Convengéo, ndo cabendo qualquer novo recurso apds deciséo final.

Artigo 249°- Toda renda auferida pela aplicagcdo da pena pecuniaria revertera em beneficio do
condominio e seus objetivos, podendo ser cobrada judicialmente dos infratores, com os
acréscimos legais cabiveis.

Artigo 250°- Todos os valores expressos neste Regulamento, na forma do disposto no artigo 53
da Convengéo, serdo reajustados de acordo com a variag&o do 1GP-M, publicado pela Fundagéo
Getllio Vargas, ou em sua falta mediante a aplicagdo dos demais indices indicados na
Convencao, tomando-se como base a data da primeira assembleia geral do condominio.

Artigo 251°- Os casos omissos deste Regulamento e da Convengéo seréo decididos em reuniéo
conjunta do Presidente/Sindico com o Conselho Deliberativo, que deliberardo por maioria
absoluta de votos, cabendo o voto de desempate ao Presidente/Sindico.
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Artigo 252°- A alegagdo de desconhecimento do presente regulamento, bem como da
Convengéo do Condominio, ndo exime o conddmino infrator das penas aqui estabelecidas.
CAPITULO XXVI

DISPOSIGOES GERAIS
DA RESPONSABILIDADE DOS ASSOCIADOS E DA ASSOCIAGAO

Artigo 253°- Para analise de qualquer solicitagdo o proprietario /morador devera estar quites com
suas obrigagbes pecuniarias junto ao condominio.

Artigo 254°- O associado é responsavel por todos os atos e danos praticados por seus
dependentes, hdspedes, visitantes, empregados domésticos, prestadores de servigo, etc.
causados a Associagdo, demais associados e a terceiros, praticados dentro dos limites da
Associagao, ficando aguele responsavel pelo pagamento de multas eventualmente aplicadas,
sem prejuizo da restituic&o e ou consertos, reparos ou substituicdo dos danos causados.

Artigo 255°- A Associagdo ndo se responsabiliza por danos pessoais e materiais que possam vir
a ocorrer aos associados, locatarios ou terceiros. Ndo sera originada nenhuma indenizaco em
favor destes em casos de roubo ou furto de veiculos, bicicletas ou quaisquer objetos, seja no
interior das unidades auténomas ou nas areas comuns da Associag&o.

Artigo 256°- Sdo de inteira e exclusiva responsabilidade de cada associado as despesas que, por
qualquer motivo der causa, inclusive aquelas que direta ou indiretamente decorram de prejuizos
causados as partes comuns da Associagdo por trabalhos, obras ou reparagdes realizadas em
suas unidades autdbnomas, bem como danos as unidades vizinhas.

Artigo 257°- Ressalvadas as hipoteses de negligéncia dos 6rgdos da Administragdo, a
Associagao ndo assumird qualquer responsabilidade por atos sofridos por qualguer um dos
associados, demais moradores, visitantes, empregados, prestadores de servico, etc., que
ocorrerem dentro dos limites da Associagédo, especialmente nos casos de:

Artigo 258°- Acidentes ou danos de ordem pessoal ou material as instalagdes, objetos, veiculos,
motos, etc.

Artigo 259°- Interrupgdo eventual dos servigos de eletricidade, agua, gas ou telefone.

Artigo 260°- Os moradores se obrigam a manter fechadas as portas externas de suas residéncias
para resguardo de sua seguranga e privacidade, ndo se responsabilizando a Associagdo, em
qualquer hipdtese, pelos prejuizos decorrentes de furtos, roubos ou extravios de objetos.

Artigo 261°- O associado € responsavel pela guarda e seguro dos seus bens, ndo sendo de
responsabilidade da Associagdo qualquer sinistro envolvendo os mesmos.

Artigo 262°- Em caso de venda ou locagdo, o associado devera comunicar a Administragio
fazendo constar obrigatoriamente nos respectivos instrumentos cldusulas que obriguem o fiel

cumprimento das disposigdes contidas no Estatuto Social e no presente Regulamento Interno.
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Artigo 263°- Em caso de omissao, o associado vendedor ficara solidariamente responsavel com
0 novo adquirente, locatario ou morador por quaisquer danos.

Artigo 264°- O cumprimento das normas e regras previstas no Estatuto Social e no Regulamento
Interno podera ser exigido pela Administrag&o ou por qualquer um dos associados.

Artigo 265°- Qualquer reclamagédo ou sugestio devera ser dirigida @ Administragdo Associacéo
do Condominio Mansées Morumbi por escrito.

Artigo 266°- Os critérios para mudancas (de uma residéncia para outra) serdo regulamentados
pelo Condominio Mansées Morumbi, através de normas de procedimentos, sendo que a intencio
de mudanca devera ser comunicada com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias por escrito, em
formulario préprio a ser retirado na Administragéo.

Artigo 267°- Em casos de obras concluidas, porém sem morador, as mesmas deverdo ser
fechadas (portdo de acesso a area de fundo), até a altura do muro com tapume, conforme padrao
definido pela Administragéo

Artigo 268°- As edificagdes ja concluidas ou iniciadas néo estdo sujeitas a essas normas.
Ficando submetida a tais normas, toda e qualquer ampliagéo que venha a ocorrer.

Artigo 269°- Os casos omissos serdo analisados e solucionados pelo Conselho Deliberativo e
Diretoria Executiva.

Artigo 270°- Este Regimento Interno passa a vigorar a partir da data de sua aprovacao pela
Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em, vinte e sete de Junho de 2015 ficando
expressamente revogado qualquer Regimento Interno datado anteriormente.
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